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Stavba: Obnova Okolicsanyiho kastiela v Brzotine
Objekt: 08 — Sadovnicke Upravy
Investor: Obec Brzotin, Mariassyho namestie ¢.167, 049 51 Brzotin
Stupe fi: Projektova dokumentécia pre realizaciu stavby
Cast: Architektonickostavebna
1. PODKLADY

Objednéavatel poskytol zhotovitelovi tieto podklady:

- historicka situacia z pozemkovej mapy (2 x z rézneho obdobia),
- historicka fotodokumentacia.

Zhotovitel doplnil poskytnuté podklady o:

- Uzemny plan obce Brzotin (webové stranky obce Brzotin),

- domeranie délezitych objektov na ploche pévodného parku,

- zakreslenie chybajlcich objektov (dreviny, technické prvky).

2. PRIRODNE POMERY

Obec Brzotin sa nachadza 5 km juhozdpadne od Roznavy, v Slanskej kotline ohrani¢enej z
vychodu Brzotinskymi skalami, ktoré su stcastou Uzemia Silickej planiny, zo zdpadu PleSiveckou planinou.
Oba aredly su sucastou Narodného parku Slovensky Kras a su zaradené do slstavy Uzemi eurdpskeho
vyznamu.

Brzotin lezi v udoli vyformovanom riekou Slana v nadmorskej vySke cca 260 m. Katastralne Uzemie
obce ma rozlohu 2 058 ha.

Brzotin sa nachadza v mierne teplej az teplej a vihkej oblasti s priemernou roénou teplotou 4 -8 °C a
priemernym roénym dhrnom zradzok 600 - 700 mm.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nivné pody s pomerne vysokym podielom humusovej zlozky.

3. HISTORICKY VYVOJ

Lokalita, v ktorej sa nachadza obec Brzotin, bola osidlena uz v praveku a je jednym z najstarSich
sidlisk na tomto Uzemi. Strategicka poloha tohoto sidelného Utvaru a zasoby nerastnych surovin predurcili
Brzotin k tomu, aby sa uz v stredoveku stal vyznamnym obrannym, hospodarskym a obchodnym centrom
RozZnavskej kotliny. UZ v 11. storoci bol na mieste byvalej pevnosti postaveny hrad, dobyty v 16. storo¢i
Turkami. Postupne bolo v obci postavenych 5 kastielov, ktoré vybudovali ako svoje sidla vyznamné
Slachtické, velkostatkarske a podnikatelské rodiny. Okolicsanyiho kasStiel sa nachadza v strede obce Brzotin
na severovychodnej strane Mariassyho namestia. Kastiel s renesanénym jadrom spolu s gotickym kostolom
reformovanej cirkvi si najstarSimi pamiatkami v obci. Staro¢iami formovany priestor namestia vymedzeny
tymito objektmi tvori jej historické centrum.

Okolicsanyiho kastiel bol obklopeny parkom, z ktorého sa do sucéasnosti zachovalo iba torzo. O
podobe parku sa zachovalo malo historickych podkladov. Ciastkové informéacie poskytuji katastralne mapy
zprelomu 19. a20. storoia a historické fotografie najblizSieho okolia kaStiela z toho istého obdobia.
Zachované grafické podklady dokladaju, Zze majitelia v tomto obdobi upravili park podla dobovych trendov.
Parter pred kaStiefom nadobudol podobu reprezentatného parteru s izolovanymi kvetinovymi zahonmi.
Nadvorie kaStiela prechadzalo postupnymi Upravami, bolo celé alebo zvécSej casti spevnené a
malo pravdepodobne mlatovy povrch. Dominoval mu vertikalny prvok v podobe ihli€natého stromu, vysadeny
na centralnej osi kastiela. Nadvorie uzatvarali dve zelené Stvrtkruhové plochy. Steny objektu pokryvali
popinavé dreviny. Zelena travnatd plocha ,velkého, parku bola lemovana liniovym zdhonom s ruzami
a kvetinami, ktory dopinali architektonické prvky (vazy). Podobne boli zrejme upravené aj Stvrtkruhové
zahony na parteri. Pred severnym kridlom sa nachadzal ovocny sad. Ostatna cast parku nie je
v katastralnych mapach definovana. O tom, Ze park mal prirodno-krajinarsky raz, svedcia skupiny stromov,
ktoré ramovali centralny priehlad od kaStiela do parku.

Po druhej svetovej vojne preSiel kastiel s parkom do rik ¢eskoslovenského Statu. V druhej polovici 20.
storocia bol kastiel opraveny a adaptovany na okresny archiv. V tomto obdobi prebehli aj Upravy exteriéru.
Jeho véacsia Cast bola oddelena a vyclenena pre Sport. Areal bol nanovo oploteny, pri€om oplotenie bolo
realizované v pévodnych hraniciach. V si¢asnosti obec Brzotin planuje rekonstrukciu kastiela a parku.
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4. SUCASNY STAV

Historicky objekt kaStiela bol obklopeny parkom, ktory sa pravdepodobne rozprestieral az k rieke
Slana. V ¢asovom rozpati od 2. polovice 20. storo€ia do sucasnosti prebehli v rozlohe parkového areélu
zmeny - vacSia Cast bola zabrana pod futbalové ihrisko, na zvySku parku v tesnej blizkosti kaStiela boli
vykonané najnutnejSie Upravy - terénne Upravy, technické prvky, infraStruktlra, zatravnenie, dosadby
stromov a Zivého plota.

Z pobvodného parku sa zachovalo iba torzo, ktorého sufasna vymera predstavuje priblizne 1/3
pbévodnej rozlohy.

Park nie je vzhfadom k zna¢nej plo3nej redukcii zapisany v Ustrednom zozname kultarnych pamiatok
(UZKP), s kastiefom v3ak tvori logicky komplex.

V parku sa do suc¢asnosti zachovali tieto objekty a prvky:

STAVEBNE OBJEKTY

Komunika ény systém

Z pévodného komunikaéného systému sa v parku nezachovali zZiadne prvky. Sicéasny stav je

vysledkom Uprav, ktoré boli postupne realizované v druhej polovici 20. storoCia. V su€asnosti sa v areali
nachadza pristupova komunikacia z betonu, ktora v parteri sliZi aj na parkovanie.

Oplotenie
Oplotenie, pochadzajice zdruhej polovice 20. storocia, sa zachovalo po celom obvode parku.

Z juznej a zapadnej strany ma reprezentativnejSi charakter v podobe kovovych dielcov, nasadenych na
kovové stlpiky na podmurovke z beténu. Na severnej avychodnej strane sa nachadza plné oplotenie
z vinitého pozinkovaného plechu, ktoré je v spodnej Casti prehrdzavené, severna strana bola nedavno
obnovena.

Mobiliar
Mobiliar sa v parku v st¢asnej dobe nenachadza. Prilezitostny mobiliar, pozostavajici z prenosného
pddia a lavic, sa inStaluje v parku v ¢ase konania spolo€enskych podujati. Je uskladfhovany v kastieli.

Vodné prvky

V parku sa vodné prvky, povySené na kompozi¢né prvky, pravdepodobne nenachadzali. Ich funkciu
zrejme zastupovala rieka Slana, ku ktorej mohol byt vylsteny komunika¢ny systém parku.

V sUc€asnosti sa na Uzemi parkového arealu v jeho severovychodnej ¢asti nachadza nefunkéna stara
murovana studfa s beténovym kruhovym poklopom a na juhovychodnej strane novsi objekt studne z beténu,
pochadzajlci z 2. polovice 20. storoCia, ktory je v sucasnosti eSte funkénym zdrojom pitnej vody pre kastiel.
Majitel planuje objekt kastiela po rekonsStrukcii napojit na verejny vodovod.

Stavby
Iné stavby sa v parku nenachadzaji. RuSivym vizualnym prvkom je prizemny murovany objekt Satni

v Sportovom areali, doplneny o prenosna unimobunku.

InZinierske siete

Na ploche parku sa nachadza podzemna plynova pripojka, vodovod, dazdové a splaSkova kanalizacia
(Usti do Zumpy, nachadzajiucej sa na vychodnej strane parkového arealu, ktorej funkénost stratila
opodstatnenie napojenim na verejni kanalizaciu) a vzdusSné elektrické vedenie.

Odstavné plochy

Pre nutné kratkodobé parkovanie méze v sucasnosti poslizit beténova pristupova komunikacia. Pre
parkovanie vacSieho poctu automobilov je vyhradena velka asfaltova plocha susediaca s parkom na juznej
strane a nadvézujdca na Maridssyho namestie. Pri slavnostnych prilezitostiach, kedy je predpoklad zvySenej
potreby parkovacich miest, je pre parkovanie mozné pouzit aj spevnené plochy na zapadnej strane namestia
v okoli obecného Uradu a objektu obc&ianskej vybavenosti.

Terénne Upravy

VEGETACNE PRVKY
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Z pbévodnych drevin sa v suéasnom parkovom aredli zachoval iba javor polny v severnom rohu parku
(inventariza¢né ¢islo 21), mimo oplotenia arealu na severozapadnej strane pagastan konsky (inventarizacné
Cislo 22) a na severnej strane Sportového arealu dalSi pagasStan konsky (neinventarizovany). K najstarSim
drevinam je mozné priradit’ aj jasen Stihly (inventarizacné &islo 23), nachadzajlci sa v blizkosti pagastanu za
oplotenim. Ostatné dreviny su nepdvodné dosadby listnatych a ihlicnatych stromov a krikov, realizované
v minimalne dvoch réznych ¢asovych obdobiach (70. a 90. roky 20 storocia), a nalety, ktoré sa nachadzaju
v tazSie udrziavatelnych miestach parku.

5. NAVRHOVANY STAV

Navrh obnovy parku si kladie za ciel:

- vytvorit adekvatne zazemie historickej budovy - hmotovd kompenzacia objektu vegetaénymi
prvkami,

- vytvorit harmonicky celok kastiel - park (vzdjomna hmotova, farebna, priestorova interakcia),

- reSpektovat historické danosti a savislosti objektov,

- podporit nova funkénud napln objektu kastiela,

- zakomponovat objekt do prostredia (potlacenie negativnych civilizaénych prvkov vhodnym
umiestnenim pohladovych clon, podporit vyrazové posobenie objektu z réznych stanovisk),

- opticky zvacsit parkovy areal otvorenim priehladov na travnati plochu Sportového areélu,

- vytvorit prijemny a vyvazeny parkovy interiér Upravou mikroklimatickych podmienok (optimalny
pomer oslnenych a pritienenych partii, znizenie prehrievania a zvySenie vlhkosti vzduchu v obdobi
s vysokymi teplotami a nizkymi zrazkami), odstranenim nevhodnych technickych prvkov, podporenim
Clenitosti priestoru  vhodnym situovanim vegetacnych skupin a solitérov, vytvorenim moznosti na
spolocenské aktivity i odpocinok,

- zvysit atraktivitu parkového priestoru obohatenim o nové druhy vegetaénych prvkov s vyraznejSim
tvarom a farebnostou, podporenim premenlivosti vegetacie vroénych obdobiach pouZzitim vhodnych
vegetacnych prvkov, podporenim kratkych pohlfadov vnutri arealu a dihych priehfadov do krajiny,

- vytvorit moznosti pre zhromazdovanie r6zneho poctu navstevnikov pri spolo¢enskych podujatiach.

Obnovu parku nie je mozné vzhladom k finanénym moznostiam obce a narokom na nahradny
pozemok pre Sportovy aredl realizovat na jeho pévodnom historickom pédoryse. Navrh obnovy zahffia iba
torzo parku v jeho si¢asnom vymedzeni.

Asanacie

Stavebné objekty

Stcastou obnovy parkového aredlu budu asanacné zasahy, vramci ktorych bude odstranené
oplotenie z vinitého pozinkovaného plechu na severnej a vychodnej strane, beténova pristupova cesta,
beténové odkvapové chodniky a €asti nevhodnych alebo nefunkénych objektov v blizkosti kastiela (Zumpa,
stude).

Vegetacia

Asanécie drevin budu realizované podla finanénych moznosti objednévatela bud jednorazovo alebo
v etapach. V pripade etapizacie doporucujeme najskoér vykonat bezpecnostné a zdravotné vyruby
(odumierajuce a nebezpecné dreviny), za ktorymi by mali nasledovat vyruby kompoziéné (uvolnenie
priestoru pre nové vysadby a kompozi¢né zamery).

Dreviny s inventarizacnymi €islami 21 (javor polny) a 22 (pagastan konsky) navrhujeme ponechat na
dozitie. Doporu€ujeme ich odborné posudenie kvalifikovanym arboristom, ktory na zéklade podrobnej
obhliadky navrhne a uskuto&ni opatrenia, smerujtce k prediZeniu ich Zivotnosti.

Terénne Upravy
Terénne Upravy budl spocivat v odstraneni navazok zeminy na vychodnej a Ciastoéne aj severnej
strane. Navazky sa rozprestierajl aj mimo hranice parku a zasahuju do Sportového arealu.

Komunika €ny systém

Koncepcia navrhu komunika¢ného systému zohladriuje historické danosti (vstupy do objektu kastiela,
pbévodné prevadzkové vztahy) a predovSetkym nové podmienky, prvky a funkcie v parku.

Spevnené plochy st navrhnuté iba v blizkosti kaStiela ako rozSireny pochddzny odkvapovy chodnik,
pristupova, resp. prijazdova komunikacia nadvézujldca na plochu nadvoria.
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Vodné prvky
Jestvujucu pévodnu studnu na severnej strane parkového areélu navrhujeme zachovat.

Po odstraneni beténovej obruby a beténového poklopu bude potrebné technicky zabezpecit pdvodny
objekt studne a nadstavit ho murovanou obrubou a vencom, do ktorého bude osadena umelecky stvarnena
kovova mreza.

VEGETACIA

Vzhladom k obmedzenym priestorovym moznostiam a nezvratnym zmenam v okoli historického
arealu bude obnova parku spocivat vo vytvoreni harmonického parkového interiéru a déstojného zazemia
historickej budovy kaStiela.

Aj napriek zmenenym podmienkam bude zachovany jeden z najdélezitejSich kompoziénych principov
parku - centralny osovy priehlad od vychodného vstupu do kastiela ponad zelenu plochu futbalového ihriska
smerom do krajiny.

Nové vysadby rozSiria druhovy sortiment, podporia prirodny charakter Gprav parku a Ciastocne
eliminuju negativne dopady spolo¢enského vyvoja v parku a jeho okoli (rozSirujuca sa IBV, technické liniové
stavby, technické prvky a pod.)

Prvou etapou obnovy budld zasahy zamerané na odstranenie nevhodnych a zdravotne
nevyhovujdcich drevin, ktoré otvoria moznosti pre dalSie realizaéné postupy.

Navrh obnovy nadvoria vychadza z dochovanych historickych dokumentov z prelomu 19. a 20.
storoCia a zo zameru obnovy a vyuzitia kaStiela. Navrhovana Uprava je formalne odvodena z pévodného
dispozi¢ného rieSenia nadvoria, ale s pouZzitim inych vegetaénych prvkov. Nadvorie bude opticky vymedzené
Stvrtkruhovymi travnatymi plochami, ktoré budd lemované nizkym strihanym zZivym plotom zo stélozelenych
ihlicnatych drevin. V obidvoch plochach budd vich optickych stredoch vysadené solitérne dreviny
s pravidelnym habitusom.

Nové vysadby stromov su situované do obvodovych partii parku tak, aby rdamovali vyhlady a priehlady
z parku ako aj spatné pohlady na kastiel. V navrhnutom sortimente stromov si okrem beznych druhov aj
druhy a kultivary s vyraznejSou farebnostou, resp. so zaujimavym tvarom alebo farbou listov, kvetov a
plodov.

Dreviny stromovitého vzrastu budlG dopinat krikové skupiny s pestrejSou farebnostou, kvitnice
v réznych obdobiach, predovsetkym vSak v neskorSom jarnom a letnom termine.

Niektoré druhy a kultivary vynikna aj v jesennom obdobi vyraznou zmenou farby odistenia. OdliSny
charakter budi mat zmieSané zahony v juznej Casti parku, ktoré si komponované ako reminiscencia na
pestré kvetinové zahony pbévodne sa nachadzajlcich aj na Casti tychto pléch, ktorych podoba sa dochovala
na historickych podkladoch. Vzhladom k vysokym narokom na udrzbu trvaliek bol pre tieto zdhony vybrany
zmieSany sortiment nizSich krov s vyraznejSimi kvetmi a nenaroc¢nych trvaliek, ktorych doba kvitnutia (resp.
farebny G¢inok) ma postupnud vzajomnd nadvaznost cez celé vegetacné obdobie.

VhodnejSie stanoviskové podmienky na severnej strane a v juhovychodnom rohu parku boli vyuzité
pre zalozenie kontrastnych prirodnych partii s ploSnou vysadbou botanickych cibulovin, trvaliek, papradi
a trav. Prirodny charakter tychto partii bude podporovany odliSnym, menej intenzivnym, spésobom udrzby
zameranym na podporu rozSirenia trvaliek.

V travnatych plochach budd na niekolkych stanoviskach vysadené botanické druhy cibulovin, ktoré
budl vyraznym jarnym farebnym spestrenim zelenych ploéch (prva kosbu realizovat s ohfadom na kvitnutie
cibulovin).

Technologicky postup

Obnovu parku navrhujeme realizovat az po ukonc&eni realizacie stavebnych prvkov.

Prvou etapou obnovy budld zasahy zamerané na odstranenie nevhodnych a zdravotne
nevyhovujacich drevin (v pripade nedostatku finanénych prostriedkov realizovat postupne), ktoré mozno
vykonat v mimovegeta¢nom obdobi uz v priebehu stavebnych Uprav.

Po vyruboch budd nasledovat terénne Upravy spocivajuce v odstraneni navazky zeminy v
severovychodnej Casti parku. Odkopavky je potrebné uskutocriovat opatrne s ohfadom na korenovy systém
drevin, ktoré v parku zostavaju. Po odkopavkach bude na urovnany terén navezena a rozprestreta ornica
(prip. zahradnicka zemina - substrat, ktory bude zapracovany do p6dy). Po urovnani povrchu a vzideni burin
bude na vSetkych upravovanych plochach realizovany chemicky postrek totalnym herbicidom. Povrch
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vSetkych upravovanych pléch bude po aplikacii totdlneho herbicidu a odstraneni odumretého pédneho krytu
rozruSeny, upraveny a zarovnany.

(Pozn.: Terénne Upravy je mozné realizovat bez ohladu na agrotechnické terminy v hociktorom
roénom obdobi, ak sU na takuto ¢innost vhodné aktualne klimatické podmienky, chemicky postrek az po
vzideni rastlin a zakladanie vegetac¢nych prvkov je potrebné realizovat v obdobiach bohatych na prirodzené
zrazky v jarnom alebo jesennom agrotechnickom termine).

Po terénnych Upravach, odburineni a priprave pléch bude nasledovat vysadba drevin a trvaliek.
Vysadbovy material musi byt kvalitny a musi spifiat’ skélkarske normy |. triedy.

Pri vysadbe bude vykonané hnojenie rastlinného materialu substratom a tabletovanym hnojivom,
tabletované hnojivo nesmie byt vo vysadbovej jame v priamom kontakte s korenovym systémom drevin
a rastlin.

Kotvenie stromov listnatych bude realizované prostrednictvom dvoch kolov, stromov ihli¢natych
dvoma kolmi. Koly je potrebné ukotvit do jamy uz v priebehu vysadby.

Po vysadbe rastlinného materialu je potrebné vysadbové jamy vSetkych vysadenych drevin a trvaliek
upravit do tvaru funkénej zalievkovej misy.

Plocha vSetkych krikovych, zmieSanych a trvalkovych skupin a zalievkovych mis solitérnych drevin a
popinaviek bude po vysadbe a Uprave zamul€ovana vrstvou mulca.

Na plochy, na ktorych bude zakladany travnik, bude bude aplikovana Startovacia davka dusikatého
hnojiva a Standardnym spdsobom zaloZeny travnik (parterovy, parkovy lu¢ny).

Vysadbu cibulovin realizovat bud pred zaloZzenim travnika (ak realizdcia obnovy bude prebiehat
v jesennom termine, pripadne dodatocne v nasledujucom jesennom termine, ak bude obnova realizovana
v jarnom termine).

Naroky na udrzbu

Obnova parku bude vyzadovat kontinualnu Gdrzbu, pre ktord bude potrebné zabezpecit techniku
a odbornu pracovna silu.

Intenzivnu adrzbu bude vyZzadovat parterovy travnik na nadvori (okrem prihnojovania doporucujeme aj
pravidelné oSetrovanie selektivnym herbicidom proti dvojklicnym burinam.

Ostatné travnaté plochy s parkovym travnikom navrhujeme kosit taktiez intenzivne s ¢etnostou kosieb
4 - 6 krat za sez6nu, v zavislosti od pocasia, resp. vtedy, ak vySka travneho pokryvu presiahne vysku 10 cm.

Travnaté plochy v hniezdach v prirodnych partidch naopak budi kosené menej ¢asto s ¢estnostou 1 -
2 krét do roka.

Prva kosbu travnikov je potrebné vykonat ruéne.

IntenzivnejSiu Udrzbu budd vyZzadovat aj zmieSané zahony na juznej strane parku (zéalievka vo
vegetaénom obdobi v dobe jarného a letného sucha, odburifovanie, odstrafiovanie odkvitnutych kvetenstiev
a suchych Casti drevin a rastlin, pripadne postrek proti chorobam a Skodcom).

Podobny rozsah udrzbovych zasahov budi vyZzadovat i kriky v krikovych skupinach.

Stromy budl vyzadovat hlavne zalievku, odstranenie pripadnych suchych &asti a obnovu kotenia
pocas prvych troch rokoch po vysadbe.

VSetky zmeny v sortimente materialu alebo v technolégiach musia byt vopred prejednané a pisomne
odsuhlasené projektantom sadovnickych Uprav.

6. BEZPECNOST PRACE
Dodavatel stavebnych prac je povinny dodrziavat vSetky bezpecnostné predpisy a ustanovenia
vyhlasky 147/2013 Zb.

G
/ ;’////// K

KosSice : 01. 2015 Vypracoval : Ing. Piliarkinova



