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Suhrnny obsah dokumentacie:
Kompletny elaborat ZaD &. 3 izemného planu obce Brzotin je vypracovany v tomto
rozsahu:

A. Textova ¢éast

B. Vykresova cast
v zloZeni vykresov:

2. Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tzemia m 1:10 000
4, Komplexny urbanisticky navrh zastavaného tzemia m1l: 2880
5. Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo m1l: 2880
6. Verejné technické vybavenie - energetika a telekomunikéacie m1l: 2880
7. Perspektivne pouzitie PP a LP na nepolhohospodarske ucely m1l: 2880
10. Schéma verejnoprospesnych stavieb m 1:10 000

v

Dokumentacia Zmien adopinkov &. 3 Uzemného planu obce Brzotin bola
vypracovana a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme
a v jednom vyhotoveni v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemné ho planu

Obec Brzotin ma toho €asu platny Uzemny plan obce, ktorého spracovanie bolo
ukoncené v roku 2008. Po jeho zdkonom prerokovani bol Gzemny plan obce schvaleny dna
10.10.2008, uznesenim &. 186/2008, VZN &. 3/2008 k zavaznym &astiam UPN-O obce
Brzotin.

Uzemny plan obce Brzotin je zakladnou dokumentaciou, uréujicou stavebny rozvoj
obce. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj obce na Uzemi jeho katastra. Navrhové obdobie
uzemného planu obce je orientane ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja obce cca do rokov 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja obce a stratégie a zadsad tohto rozvoja uruje dzemny plan
tieZ regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom Gzemi.
Rozvoj obce Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zloZkach, vratane saturacie potrieb
Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ndvrhu Gzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu obce dihodobo rieSeny aj rozvoj obytnej
zény, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej a socidlnej vybavenosti a jednotlivych
aktivit priemyselnej vyroby, distribacie a skladového hospodarstva. V poslednom obdobi
v3ak v slvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi€nej vystavby organy obecnej
samospravy zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Gzemi tam,
kde sa to pdvodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa na zéklade
posudenia a predbeZzného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti a investorov
rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného planu obce tak, aby zamyslané
investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktiru obce pri reSpektovani a zohlfadneni
principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia, Uzemnych
systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 3 je zosuladenie Uzemného planu s pripravovanymi
investiCnymi zamermi v lokalitach:
- .byvald roZznavska pekéren“ katastralne GUzemie Brzotin pre investicny zamer ,Centrum
Gemera"“ - zona vymedzena ochrannym pasmom dialnice od Jovickej cesty z jednej strany
a z druhej strany od Jovickej cesty po hranici parcely 1428, 1423/1 a 1416/1.
- premiestnenie zbernych dvorov na parcelu KN-C €. 2116
- zmena funk&nej plochy zahrad na plochy byvania na parcelach KN-C ¢. 831 a 536.

1.3. Spbsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce & 3 sU obstarané a vypracované podfa
ustanoveni oddielu 7, 8 31 zakona €is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v oddieli 4, § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmien Uzemného planu obce boli primerane pouZzité av rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Gzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu obce
a obstaravatelom poskytnutych Gzemnoplanovacich podkladov.
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Navrhované zmeny sa tykaju tak textovej ako aj grafickej Casti plathého Gzemného
planu. Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a dopinkov tzemného planu obce
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa poZzaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu obce s jeho zadanim
a s hadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu obce €. 3 je v stlade so schvalenym
Zadanim Uzemného planu tak, ako ho schvalilo zastupitelstvo a vychadza z koncepcie
a principov rieSenia su¢asného Uzemného planu obce. Navrhované rieSenie je zaroven
v stlade s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je UPN — VUC KoSicky
kraj — v zneni Zmien a doplnkov 2017 UPN VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené

Zastupitelstvom KSK uznesenim ¢&. 509/2017 azavazna Cast vyhladsena VZN KSK ¢.
18/2017 schvalené uznesenim ¢. 510/2017, ktoré nadobudlo U¢innost dna 10.07.2017.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch
Pre vypracovanie zmien a doplnkov tzemného planu obce €. 3 boli pouZité podklady:
- Uzemny plan obce Brzotin, ARKA, spol. s r.o0. KoSice 2008
- rychlostna cesta R2 RozZnava - Jablonov nad Turfiou — Zabezpecenie
nadhradného pozemku MO-SR - aktualizacia 10.2013 - NDS a.s. Mlynské
Nivy Bratislava

1.6.0chranné pasma, chranené Uzemia, archeologicky  prieskum
Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk ¢ného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

2.1. Priestorové usporiadanie a funk ¢éné vyuzitie Uzemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 3 je zosuladenie Uzemného planu s pripravovanymi investi¢nymi
zamermi v lokalitach:

Lokalita ,A* - ,byvala roziavska pekéaren” katastralne uzemie Brzotin pre investi¢ny zamer
.centrum Gemera“ - z6na vymedzena ochrannym pasmom dialnice od Jovickej cesty
Z jednej strany a z druhej strany od Jovickej cesty po hranici parcely 1428, 1423/1 a 1416/1
pre Ucely vybudovania viacucCelového zariadenia, pre rozvoj agroturistiky a zariadenie pre
motoristov - spristupnené z komunikacie 111/3012.

Lokalita ,B * - premiestnenie zbernych dvorov na parcelu KN-C €. 2116

Lokalita ,C* — €. parcely KN-C 831 alokalita ,.D* — €. parcely KN-C 536 - zmena
funkénej plochy zahrad na plochy byvania z dévodu rozsirenia individualnej bytovej vystavby
v nadmernych zdhradach s priamou vazbou na verejné inZinierske siete.




Lokalita ,A“ - aredl ,byvalej roz navskej pekarne"

RieSené Uzemie je v plathom Gzemnom plane uréené pre plochy vyroby a skladového
hospodarstva. Areal v su€asnosti nie je vyuZivany. Navrhom ZaD €. 3 sa meni funkéné
vyuZitie na Uzemie polyfunkénej vybavenosti pre zosuladenie investi€ného zameru v danej
lokalite.

Polyfunk éné uzemie oV + PV
al Uzemie slazi:
» prevaZzne pre umiestnenie polyfunk&nych, obchodnych, hospodéarskych a kultarnych
zariadeni
b/ na Gzemi je pripustné umiestnovat:

» zariadenia pre maloobchod, sluzby, vyrobné a Zivnostenské aktivity neruSivého
charakteru,

* verejné a technické vybavenie, savisiace s hlavnym funk&nym vyuZzitim
» rekreacnu vybavenost — penzion, hotel
» plochy zelene.

» hromadné garaze a parkoviskd, sliziace pre majitefov a navstevnikov zariadeni
» 3portové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia

c)na Uzemi je zakdzané umiestrnovat:
 plochy trvalého byvania a polnohospodarskej vyroby

Lokalita ,B" - premiestnenie zbernych dvorov na par celu KN-C €. 2116

RieSené Uzemie je v plathom Uzemnom plane uréené pre polnohospodéarsku vyrobu
— orn4 pb6da. Premiestnenie zbernych dvorov je z dbévodu dopravného spristupnenia
a efektivnejSieho vyuZivania arealu zberného dvora. Zberny dvor bude sufastou novej
funkénej plochy vyroby a skladov v zdpadnej €asti sidla.

Funk éné plocha vyroby a skladového hospodarstva a zariad eni
technickej infraStruktary PV, TI
a) uzemie slOzi:
» pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné ucely a sluzby, ktoré nemézu byt situované v rdmci
obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych poZiadaviek
b) na Uzemi je pripustné umiestriovat:
» objekty pre Zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity, vyrobné arealy
» maloobchodné ¢€innosti a sluzby
 servisné a distribu¢né sluzby, opravarensku ¢innost
» skladové objekty
» Zzberny dvor
* UCelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekreacnych a zmieSanych Gzemi,
* objekty pre ustajnenie zvierat,
 zariadenia dopravy a technickej infraStruktury.
C) na Uzemi je zakdzané umiestriovat’
» plochy zékladnej a vySSej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.
* smetisko



Lokalita ,C* — €. parcely KN-C 831 alokalita D" — €. parcely KN-C 536 - zmena
funkénej plochy zahrad na plochy byvania z dévodu rozsirenia individualnej bytovej vystavby
v nadmernych zdhradach s priamou vazbou na verejné inZinierske siete.

Funk éna plocha pre rodinné a bytové domy B
a) Uzemie sluzi:
* pre byvanie formou rodinnych a bytovych domov s prislichajucimi nevyhnutnymi
zariadeniami (napr.: garaze, hospodarske stavby).
b) na Gzemi je pripustné umiestriovat’
» rekreacné objekty chalup,
» rekreacnu vybavenost — penzién do 20 posteli
» objekty drobnej vyroby hygienicky vhodné do obytnej zény,
» verejné a technické vybavenie,
» zelen a detské ihriska.
€) na uzemi je zakdzané umiestriovat’
» plochy zékladnej, vy3Sej a rekreacnej vybavenosti, priemyselnej a pofhohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

3. Verejné dopravné vybavenie Uizemia

Uzemie rieSené navrhom ZaD &. 3, je v ochrannom pasme 1/16 a navrhovanej R2
vyhovujaco dopravne spristupnené z komunikacie 111/3012.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych pléch sa rieSené na vlastnom
pozemku v sulade s normou STN 736110 a STN 736110/Z2.

4. Verejné technické vybavenie Gzemia

Trasy technickej infrastruktiry sa nemenia. Lokality sa napoja na jestvujucu
technicku infraStruktdru obce. Vzhladom na rozsah investi€éného zdmeru kapacity jestvujlcej
technickej infrastruktary su postacujlce.

4.1. Zasobovanie pithou vodou

Lokality su zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu. Kapacity vodovodu pre
obsluhu navrhovaného zadmeru su postacujlce.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia

Navrhované lokality su napojené na jestvujucu kanalizatni siet kapacitne
postacujucu pre investi¢ny zamer.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou
Navrhované lokality st napojené na jestvujuce NN rozvody obce.

4.4. Zasobovanie plynom
Lokality su napojené na jestvujuce rozvody plynu sidla.

4.5. Zasobovanie teplom

Navrhované objekty budu zasobované samostatne z vlastnych zdrojov tepla.
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5. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Nenachadzaju sa na nej Ziadne prvky regionalneho alebo
nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky
miestneho Uzemného systému ekologickej stability.

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhované zmeny funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuju negativny zdsah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia. VSetky
zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako sU uvedené v plathom Uzemnom
plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvélenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu izemného planu obce.

V rieSenych lokalitach ,A* a ,B" sa navrhuje vysadba vysokej zelene pre eliminaciu
hluku a prasnosti.

7. Koncepcia rieSenia z h l'adisk poZiadaviek civilnej ochrany protipoziarnej o chrany

Okrem Standardnych zariadeni CO pre lokalne zabezpeclenie ukrytia obyvatelstva,
nie su v obci Ziadne iné Specialne zariadenia civilnej obrany, ktoré by podliehali zviaStnemu
reZimu alebo osobitnym poZiadavkam, ktoré by bolo potrebné v navrhu spoloéného
uzemného planu obci zohladhovat.

Podla zdkona ¢is. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny z&kon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii sa ha urovni spolo¢ného
tzemného planu obci (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava.

Preto ochranné stavby CO obyvatelstva musi obec zabezpedit aktualizovanym
planom ukrytia, ktory je potrebné riesit’ v stlade so zdkonom NR SR &.42/1994 Z.Z. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poZiadaviek a podmienok zariadeni civilnej ochrany v zmysle
neskorsich predpisov.

Podla zakona cis. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zékona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii sa na Udrovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢is. 237/2000 Z.z. su pozZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné riesit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopina a meni vyhlaSka MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na pozZiadavky
civilnej ochrany.



8. Zavadzna c¢ast’ Uzemného planu

Zmenami a doplnkami ¢€is. 3 sa meni graficka Cast vykresov 2, 4, 5, 6, 7 a 10 tzemného
planu obce schvalenej Obecnym zastupitelstvom dria 10.10.2008, uznesenim €. 186/2008,
VZN ¢&. 3/2008.
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu.
Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu
V zastavanom a mimo zastavaného Uzemia

zaber PP v zaber PP mimo
> vymera lokality v ha zastavanom zastavaného % 2
= ’ navrh Gzemi Uzemia 2 | 3
x |katastralne iy ‘ a | @ :
I . . funk éného kultara > poznamka
uzemie s v mimo kod a kod a e >
S vyuzitia ) ) vymera . vymera 5 <
A zastavano | zastavanéh spolu skupina v ha skupina h o 3
© m Gzemi 0 Gzemia BPEJ BPEJ e 'c T
p orna najkvalitnejSia ptnohospodarska
97 Brzotin PV,TI 2,656 2,656 poda 0507003/6 2,656 [2,656 | 1 poda
98 Brzotin B 0,062 0,062 | zahrada |0557202/6| 0,062 0,062 | 1
99 Brzotin B 0,102 0,102 | zahrada |0507003/6| 0,002 0,102 | 1
zdhrada |0557202/6 | 0,023
zihrada |0558872/8| 0,077
. orna
100 Brzotin PV,0V 0,254 0,139 0,393 poda 0511002/5 | 0,139 0,139 | 1
Spolu 0,418 2,795 3,213 0,164 2,795 | 2,959
Legenda:
PV  Vyrobno-podnikatelské aktivity,skladové hospodarstvo
TI Technicka infrastruktara
B Byvanie

OV  Obcianska vybavenost

Zmenami a doplnkami &is. 3 obce Brzotin dochadza k zaberu PP v rozsahu 2,959 ha.
Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v prislusnom katastralnom Uzemi podla koédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ): 0503003, 0506002, 0506005, 0506032, 0506045, 0507003, 0511002, 0511005.
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